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CONTRATO PARS n2 27582-1/2026

A PARSS.A.,, doravante designada “PARS”, pessoa juridica de direito privado (empresa estatal sob a forma
de sociedade de economia mista) integrante da Administracao Indireta do Municipio de Curitiba — Estado
do Parand, inscrita no CNPJ sob o N2 62.726.651/0001-10, sediada a Av. Candido de Abreu, N2 817,
Centro Civico, em Curitiba/PR, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social por seu Diretor
Executivo de Administracdo Sr. Mario Nakatani Junior., e por sua Diretora Executiva de Projetos, Sra.
Maria Stella Navarro Coimbra, assumindo a condicdo de LOCATARIA, e WORLD BUSINESS
ADMINISTRAGCAO E PARTICIPACOES LTDA, inscrita no CNPJ sob o n2 00.236.378/0001-99, com domicilio
profissional a Avenida Candido de Abreu, 776, sala 601, Centro Civico, Curitiba/PR, CEP: 80.530-000,
doravante designado LOCADOR(A), neste ato representada(o) por THABATA GOLIN GUARINELLO,
brasileira, casada, publicitaria, RG n? 6.944.841-0 SESP/PR e CPF/ME n? 066.528.769-06, Ed. World
Business, Centro Civico, Curitiba-Parana ,CEP:80.530-000 e VINICIUS DUNETZ, brasileiro, solteiro,
diretor, RG 8.092.884-0 SSP/PR e CPF/ME n? 043.226.669-06, ambos com domicilio profissional na
Avenida Candido de Abreu, n® 776, sala 601, Ed. World Business, Centro Civico, Curitiba-Parana,
CEP:80.530-000, considerando-se (i) as disposicGes do Edital de Chamamento Publico N2 001/2025 e (ii)
o Processo Administrativo N2 01-290.901/2025, e em observancia as disposi¢des (i) da Lei Federal — LF
n2 13.303, de 30 de junho de 2016;(ii) do Regulamento Interno de Licitacdes e Formalizacdo de Contratos
— RILFC da PARS; e (iii) da Lei Federal — LF n2 8.245, de 18 de dezembro de 1991 (em carater subsidiario
e/ou supletivo) e demais atos normativos aplicaveis, resolvem celebrar o presente Contrato de Locacdo

Ndo Residencial, mediante as cldusulas e condicBes a seguir enunciadas.
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CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO

1.1. O objeto do presente instrumento é a locagao de imovel nao residencial situado no enderego Av.
Candido de Abreu, n? 776 — Salas 2001 a 2004, Centro Civico, Curitiba/PR, parte do imdvel objeto da
matricula n2 32.566 do 22 Servico de Registro de Imdveis (SRI) da Comarca de Curitiba, Estado do Parana,

referido neste contrato como “IMOVEL”, para servir de sede administrativa da PARS.
2. CLAUSULA SEGUNDA: DA FORMA DE CONTRATACAO

2.1.  Opresente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no artigo 29, inciso XXIX, c/c artigo
43, inciso |, e § 29, todos do RILFC da PARS, que autoriza a utilizacdo do chamamento publico
(procedimento auxiliar de licitacdo) para a contratacdo de servicos de locagdo, por meio do qual o
Proponente, desde que preenchidos os requisitos objetivamente estabelecidos no instrumento

convocatério, se habilita para a prestacdo do servico contratado.

2.2. Além do que constar no presente termo, as partes contratantes ficam vinculadas ao
cumprimento de todas as disposi¢cdes consignadas no Edital de Chamamento Publico N2 001/2025, e em

seus Anexos?, dos quais os signatdrios declaram ter inequivoco e pleno conhecimento.
3. CLAUSULA TERCEIRA: DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
3.1. O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1. Entregar o IMOVEL em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita

observancia das especificacdes de sua proposta;

3.1.2. Fornecer declaracdo atestando que n3o pesa sobre o IMOVEL qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliagdo por

parte da PARS;
3.1.3. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do IMOVEL;

3.1.4. Manter, durante a locac3o, a forma e o destino do IMOVEL;

! Anexo 1: Quadro de Requisitos do Imével. Anexo 2: Modelo de Carta de Inscricdo. Anexo 3: Modelo de Proposta de Preco.
Anexo 4: Memorial Descritivo de AdaptacBes / Adequacdes do Imdvel. Anexo 5: Minuta de Contrato de Locacdo. Anexo 6:
Termo de Referéncia.
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3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

3.1.6. Auxiliar a PARS na descricdo minuciosa do estado do IMOVEL, quando da realizacdo da vistoria
que resultar na formalizagdo do Termo de Recebimento Definitivo do IMOVEL, nos termos dos itens 14.5

e 14.6 do Anexo 6 — Termo de Referéncia do Edital de Chamamento Publico N2 001/2025;

3.1.7. Fornecer a PARS o recibo de todas as importancias pagas, ficando expressamente vedada a

quitacdo genérica;

3.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediacdes, nestas

compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do LOCADOR,;

3.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que ndo se refiram
aos gastos rotineiros de manutencdo da edificacdo onde se situa o IMOVEL, ou do IMOVEL propriamente

dito, tais como:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral da edificacdo onde
se situa o IMOVEL, ou do IMOVEL propriamente dito, salvo aquelas expressamente solicitadas pela

PARS;

b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das

esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢cdes de habitabilidade da edificagdo onde se situa o

IMOVEL, ou do IMOVEL propriamente dito;
d) indenizacGes previdencidrias e/ou trabalhistas pela dispensa de colaboradores;

e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de

intercomunicacdo, de esporte e de lazer;

f)despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum da edificacdo onde se situa o

IMOVEL, ou do IMOVEL propriamente dito;

g) constituicdo de fundo de reserva, e reposicao deste, quando utilizado para cobertura de

despesas extraordinarias;

3.1.10. Fornecer a PARS, quando solicitado, informacdes sobre a composicdo da taxa condominial;
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3.1.11. Efetuar o pagamento do Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e demais tributos que tenham

por fato gerador e/ou incidam sobre o IMOVEL;

3.1.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, combate
a incéndio e rede de ldgica, bem como o sistema hidrdulico e a rede elétrica, com laudo técnico

atestando a adequacdo, seguranca e funcionamento dos equipamentos;

3.1.13. Realizar as suas expensas a manutencdo de elevadores, geradores e de sistema de ar-

condicionado;

3.1.14. Manter, durante a vigéncia do Contrato, todas as condi¢cdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas

no procedimento de contratacdo;
3.1.15. Pagar o prémio de seguro contra fogo;

3.1.16. Providenciar a atualizacdo do Termo de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio

de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

3.1.17. Notificar a PARS, no caso de alienacdo do IMOVEL durante a vigéncia deste Contrato, para o
exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até

30 (trinta) dias contados da notificacdo; e

3.1.18. Informar a PARS quaisquer alteracdes na titularidade do IMOVEL, inclusive com a apresentacdo

da documentacdo correspondente.

3.2.  Os vicios e/ou defeitos que n3o constarem no Termo de Vistoria de Devolucdo do IMOVEL,

elaborado quando da devolucdo do IMOVEL, serdo de responsabilidade do LOCADOR.
4, CLAUSULA QUARTA: DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA PARS
41. A PARSse obriga a:

4.1.1. Pagar o Valor Mensal do Preco e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste

Contrato;

4.1.2. Servir-se do IMOVEL para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste

e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
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4121. E vedada a sublocacdio, o empréstimo ou cessdo do IMOVEL, em parte ou no seu todo, sem

autorizacdo do LOCADOR,;

4.1.3. Realizar vistoria do IMOVEL antes do recebimento das chaves, para fins de verificacdo minuciosa
do estado do IMOVEL, fazendo constar do Termo de Recebimento Definitivo do IMOVEL os eventuais

defeitos existentes;

4.1.4. Restituir o IMOVEL, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme o estado relatado
no Termo de Recebimento Definitivo do IMOVEL, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso

normal;

4141. Quando da devolucdo do imodvel/espaco fisico, a PARS podera efetuar, em substituicdo a reforma
do IMOVEL, o pagamento de indenizacdo com base no Termo de Vistoria de Devolucdo do IMOVEL
confrontado com o Termo de Recebimento Definitivo do IMOVEL, desde que existam recursos
orcamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR,

inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

4.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as

eventuais turbacdes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado a PARS
o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10 (dez) dias (artigo 26

da LF n®8.245/1991);

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no IMOVEL, ou nas suas instalac®es, provocados

por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

4.1.8. N3o modificar a forma externa ou interna do IMOVEL, sem o consentimento prévio e por escrito

do LOCADOR, salvo as adaptacgdes consideradas indispensaveis ao desempenho das suas atividades;

4.19. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de encargos condominiais
cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualguer intimacdo, multa ou exigéncia de

autoridade publica, ainda que direcionada a PARS;

4.1.10. Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a

administracdo do IMOVEL, como:
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saldrios, encargos trabalhistas, contribuicGes previdencidrias e sociais dos empregados

do condominio;

b) consumo de dgua e esgoto, gas, luz e forga das dreas de uso comum;
c) limpeza, conservacdo e pintura das instalacdes e dependéncias de uso comum;
d) manutencdo e conservacdo das instalacdes e equipamentos hidrdulicos, elétricos,

mecanicos e de seguranga, de uso comum;

e) manutencdo e conservacao das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados a

pratica de esportes e lazer;

f)manutencdo e conservacdo de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas;

g) pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas de uso comum;
h) rateios de saldo devedor, exceto se referentes a periodo anterior ao inicio da locacao;

i)reposicdo do fundo de reserva desde que utilizado no custeio ou complementacdo de despesas

ordinarias, exceto se referentes a periodo anterior ao inicio da locacgdo.

4.1.11. A PARS ficard obrigada ao pagamento das despesas ordindrias de condominio caso sejam
comprovadas a previsdo orcamentdria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal

comprovacao.

4.1.12. Pagar as despesas referentes aos servicos de (i) dgua e esgoto, (ii) de energia elétrica, (iii) consumo

de gas (se houver), e (iv) de telefonia;

4.1.13. Permitir a vistoria do IMOVEL pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros (artigo 27 da

LF n° 8.245/1991);

4.1.14. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimac®es que venham
a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais,

no que se refere & utilizacdo do IMOVEL;

4.1.15. Cumprir integralmente a convencao de condominio e os regulamentos internos.
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A PARS ndo se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR,

que porventura ndo tenha sido acordada e/ou prevista neste Contrato.
5. CLAUSULA QUINTA: DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. A PARS usufrui do direito de retencdo de benfeitorias, por ela feitas e previamente autorizadas
pelo LOCADOR, que assumirem a condicdo de Uteis e/ou voluptuarias e desde que a sua retirada ndo
resulte na alteracdo, comprometimento e/ou danificagdo da conformacdo e/ou integridade

infraestrutural do IMOVEL.
5.2.  Avrealizacdo de benfeitorias necessarias deve ser autorizada pelo LOCADOR.

5.2.1. Caso o LOCADOR ndo adote, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, as providéncias atinentes a
realizacdo da benfeitoria necessaria informada pela PARS, este Contrato pode ser rescindido
unilateralmente pela PARS, sem que remanesca o direito de recebimento de qualquer espécie de

indenizacdo pelo LOCADOR.

5.3. Em qualqguer cendrio, todas as benfeitorias e/ou equipamentos desmontaveis, tais como
biombos, lambris, lustres e tapetes, poderdo ser retirados pela PARS, desde que ndo sejam de

propriedade do LOCADOR.

5.4.  Finda a locacdo, o IMOVEL sera devolvido ao LOCADOR nas condicdes em que foi recebido pela

PARS, salvo os desgastes naturais do uso normal.
6. CLAUSULA SEXTA: DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O Valor Mensal do Preco, que corresponde a totalidade da contraprestacdo mensal devida pela

PARS, é igual a RS 33.156,97 (trinta e trés mil, cento e cinquenta e seis reais e noventa e sete centavos).
6.2. O Valor Mensal do Preco é composto pelas seguintes parcelas:
6.2.1. Valor Mensal do Aluguel: RS 27.000,00 (vinte e sete mil reais).

6.2.2. Valor Mensal de Amortizacdo: RS 6.156,97 (seis mil, cento e cinquenta e seis reais e noventa e

sete centavos)

6.3. O Valor Total do Contrato equivale a RS 3.183.069,12 (trés milhdes e cento e oitenta e trés mil e

sessenta e nove reais e doze centavos)
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O montante correspondente ao Valor Mensal de Amortizacdo somente devera ser pago durante o
prazo de vigéncia origindrio do Contrato (96 meses). Na eventualidade de prorrogacdo da avenca
contratual para além do prazo de vigéncia originariamente pactuado, o Valor Mensal de Amortizacao
obrigatoriamente deixara de ser pago e, também, ndo poderd mais ser contabilizado para fins de

determinacdo do Valor Mensal do Preco.

6.5. As despesas ordindrias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o
IMOVEL, cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente & PARS, serdo suportadas

proporcionalmente, em regime de rateio, a partir do Termo de Recebimento Definitivo do IMOVEL.

6.5.1. O ajuste de contas referente a esta proporc¢do se dard na primeira parcela vencivel da locacdo,
apés Termo de Recebimento Definitivo do IMOVEL, pagando a PARS e o LOCADOR suas respectivas partes
da parcela. Caso a PARS a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR ser3
abatida no Valor Mensal do Preco relativo ao més subsequente. A mesma proporcao também serd observada no
encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo Valor

Mensal do Preco.
7. CLAUSULA SETIMA: DA LIQUIDACAO E DO PAGAMENTO
DA LIQUIDACAO

7.1.  Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranca correspondente, correra o prazo de

10 (dez) dias Uteis para fins de liquidacdo, na forma desta secdo.

7.2. O recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, deverd vir acompanhado,

obrigatoriamente, dos seguintes documentos:
7.2.1. Certiddo Negativa, ou Positiva com Efeitos de Negativa, de Débitos de IPTU;

7.2.2. Certiddo Conjunta Negativa, ou Positiva com Efeitos de Negativa, de débitos relativos a (i) Divida
Ativa da Unido, (ii) Divida Ativa do Estado do Parand, e (iii) Divida Ativa do Municipio de Curitiba;
Certificado de Regularidade do FGTS; Certiddo Negativa, ou Positiva com Efeitos de Negativa, de Débitos

do INSS; e Certiddo Negativa, ou Positiva com Efeitos de Negativa, de Débitos Trabalhistas.
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Havendo erro na apresentacdao do documento de cobranga ou dos documentos relacionados nas
cldusulas 7.2.1 e 7.2.2, ou, ainda, outra circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa por culpa do
LOCADOR, o pagamento ficard pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta
hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-a ap6s a comprovacdo da regularizacdo da situacdo, ndo

acarretando qualquer 6nus para a PARS.

7.4. A PARS devera realizar consulta perante plataformas eletrénicas que disponham de sistema de

cadastro unificado de fornecedores, a nivel (i) federal, (ii) estadual e (iii) municipal, para:

a) verificar a manutencdo, pelo LOCADOR, das condi¢cdes de habilitacdo exigidas na
contratacao;
b) identificar possivel razdo que impeca a participacdo do LOCADOR em procedimento

licitatorio, no ambito do Municipio de Curitiba (por exemplo, a proibicdo de contratar com o Poder

Publico); e

c) bem como ocorréncias impeditivas indiretas.

7.5. Constatando-se a situacdo de irregularidade do LOCADOR, sera providenciada sua notificacdo,
por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situacdo ou, Nno mesmo prazo,

apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério da PARS.

7.6. Nao havendo regularizacdo, ou sendo a defesa considerada improcedente, a PARS deverd adotar
as medidas necessarias a rescisdo e extincdo contratual, através da instauracdo de procedimento

administrativo em que seja assegurado ao LOCADOR o exercicio da ampla defesa e do contraditério.

7.7. O Contrato serd executado normalmente, inclusive com a efetivacdo dos pagamentos devidos ao
LOCADOR, até (i) que seja efetivamente extinto ante a situacdo de irregularidade do LOCADOR descrita

na cldusula 7.5; ou entdo (ii) na pendéncia do procedimento administrativo na clausula 7.6.

DO PAGAMENTO

7.8.  Opagamentoseraefetuadono prazodeaté 10 (dez) dias Uteis contados da finalizagdo do processo

de liquidacdo da despesa.
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No caso de atraso do pagamento por culpa exclusiva da PARS, os valores devidos ao LOCADOR
serdo atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva

realizacdo, mediante aplicacdo do indice para fins de reajuste do Valor Mensal doAluguel (IPCA).

7.10. O pagamento do Valor Mensal do Preco serd creditado, preferencialmente via PIX, na instituicao

financeira, agéncia e conta corrente a seguir identificados, de titularidade do LOCADOR:

Banco: BANCO SICREDI (COD. 748)
Agéncia: 0730
Conta corrente: 89843-4

7.11. Sera considerada como data do pagamento o dia de compensacdo e/ou creditamento bancario

do Valor Mensal do Preco.
7.12. Quando do pagamento, serd efetuada a retencdo tributaria prevista na legislacdo aplicével.

7.13. Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir do Termo de Recebimento Definitivo
do IMOVEL, precedido de sua vistoria, nos termos dos itens 14.5 e 14.6 do Anexo 6 — Termo de

Referéncia do Edital de Chamamento Publico N2 001/2025;
8. CLAUSULA OITAVA: DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.1. Oprazodevigénciado Contrato sera de 96 (noventa e seis) meses,com inicio na data de assinatura
pelas partes, nos termos do (i) artigo 71, inciso Il, da LF n2 13.303/2016, e (ii) artigo 51, inciso I, do RILFC
da PARS, podendo, por conveniéncia e interesse das partes, ser prorrogado por periodos sucessivos,

mesmo que inferiores ao prazo originario de vigéncia.

8.2. A prorrogacdo de que trata este item é condicionada a comprovacdo de que as condicdes e o
Valor Mensal do Aluguel permanecem vantajosos para a PARS, permitida a negociacdo com o LOCADOR,

atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

a) Seja juntado relatdrio que discorra sobre a execucdo do Contrato, com informacdes de

que a locagdo tenha transcorrido regularmente;

b) Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a PARS mantém interesse na

locacdo;
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Haja manifestacdo expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogacdo; e
d) Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condicBes iniciais de habilitacdo.
8.3. O LOCADOR ndo tem direito subjetivo a prorrogacao contratual.
8.4.  Aprorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo.

8.5. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas sancdes de
declaracdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com o Poder Publico, observadas as

abrangéncias de aplicacdo das sangdes.

8.6. Caso ndo tenha interesse na prorrogacao, o LOCADOR deverd enviar comunicacdo escrita a PARS,
com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do Contrato, sob pena

de aplicacdo das sanc¢Ges cabiveis por infracdo de dever contratual.
9. CLAUSULA NONA: DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1.  Estecontratocontinuardemyvigorem qualquer hipdtese de alienagdo doimdvellocado, pelo prazo

restante de vigéncia contratual, na forma do artigo 82 da LF n2 8.245/1991.
10.  CLAUSULA DECIMA: DO REAJUSTE

10.1. Os precos inicialmente contratados sao fixos e irreajustdveis no prazo de um ano, contado da

data de assinatura do Contrato.

10.2. Apds o decurso del2 (doze meses), o Valor Mensal do Prego serd reajustado mediante a
aplicacdo da variacdo acumulada no periodo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA,
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, exclusivamente para as obrigacBes

iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

a) O reajuste do Contrato depende de pedido expresso do LOCADOR, que devera ser
formalizado e encaminhado a PARS no prazo improrrogavel de 10 (dez) dias Uteis, contados a partir

da data que corresponder a um ano de vigéncia do Contrato.
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A perda do prazo para a formalizacdo do pedido de reajuste ndo impede a realizagdo de
requerimentos futuros, os quais somente poderdo ser efetivados nas datas que corresponderem
a um determinado ano de vigéncia (aniversario) do Contrato (anualidade), observado o interregno

de 10 (dez) dias Uteis referido na alinea “a)”.

c) Na hipdtese retratada na alinea “b)” o pedido de reajuste compreenderd, unicamente, a
variacdo acumulada do IPCA encontrada nos 12 (doze) meses anteriores aquele em que for
formalizado o pedido de reajuste, ficando expressamente vedado o computo do IPCA
correspondente a outros meses, ou mesmo qualquer outra forma de reajuste que implique na

aplicacdo retroativa de indices.

d) No caso de extingdo do IPCA, ou na hipdtese em que fique vedada sua utilizacdo, o
reajuste do Valor Mensal do Preco sera feito pelo indice que vier a substitui-lo, ou entdo por aquele

determinado pela legislacdo aplicavel.

e) Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, os contratantes elegerdo novo
indice oficial para reajustamento do Valor Mensal do Preco, escolha a qual deve,
preferencialmente, recair sobre outro indice usualmente utilizado no mercado de locacdo, e ser

instrumentalizada por meio de termo aditivo.

10.3. Concluido o procedimento de reajuste, o novo Valor Mensal do Preco correspondera a somatéria

do (i) Valor Mensal do Aluguel com o (ii) Valor Mensal de Amortizacdo reajustados.

10.4.  Nos reajustes subsequentes, o termo minimo de um ano sera contado a partir dos efeitos

financeiros do Ultimo reajuste.

10.5. Nocasode atraso ou ndo divulgacdo do IPCA, a PARS pagarad ao LOCADOR a importéancia calculada
pela Ultima variacdo conhecida, liquidando a diferenca correspondente tdo logo seja divulgado o IPCA

definitivo.
10.6. O reajustamento serd reduzido mediante apostilamento.

10.7. Se a variacdo do IPCA, ou do indice que o substituir, implicar em reajuste desproporcional ao
preco médio de mercado para a presente locacdo, o LOCADOR desde ja opta por negociar a adogdo de
valor compativel aguele praticado pelo mercado de locacdo em Curitiba, levando-se em consideracao as

caracteristicas do IMOVEL.
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11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da locacdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no

orcamento da PARS, na dotagdo abaixo discriminada:
Dotagdo Orgamentdria n? 07202.04130.0007.2280.339039.069

11.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apds aprovacdo do
orcamento respectivo e liberacdo dos créditos correspondentes, sendo que eventual necessidade de

alteracdo contratual serd efetivada por intermédio de apostilamento.
12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DA FISCALIZACAO DO CONTRATO

12.1. Afiscalizacdo e gestdo do Contrato serd exercida por representante indicado pela PARS, ao qual

competird dirimir as duvidas e/ou intercorréncias que surgirem no curso de suaexecugao.

12.2. O fiscal anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando

0s apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.3. As decisGes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do Contrato deverdo ser

solicitadas a seus superiores hierarquicos em tempo habil, para a adocdo das medidas convenientes.
12.4. O LOCADOR poderd indicar um representante para representa-lo perante o fiscal da PARS.
13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais altera¢®es contratuais reger-se-do pelo regramento estatuido pelo artigo 81 da LF n2

13.303/2016, e artigo 61 do RILFC da PARS.

13.2. As alteracBes contratuais deverao ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo, o qual

serd objeto de andlise pela Diretoria Juridica da PARS.

13.3. O parecer lavrado pela Diretoria Juridica da PARS obedecerd as disposicdes de seu RILFC, e sera

exarado em carater opinativo, podendo ser dispensado casos de urgéncia de celebracdo do aditivo.
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13.4. As modificagcOes abrangidas pelo artigo 81, § 72, da LF n? 13.303/2016 e artigo 61, § 72, do RILFC

da PARS ndo configuram alteracdo contratual e podem ser realizadas por simples apostilamento.
14. CLAUSULA DECIMA QUARTA: DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
14.1. Serdo aplicdveis as partes as seguintes sanc¢des:

a) Multa moratdéria de 2% (dois por cento), calculada sobre o valor da parcela inadimplida

por atraso no pagamento do Valor Mensal do Preco, até o limite de 90 (noventa) dias;

b) Juros de mora de 0,033% (zero virgula zero trinta e trés por cento) por dia de atraso no
pagamento do Valor Mensal do Preco, calculados sobre o valor da parcela inadimplida, até o limite

maximo de 1% (um por cento) por més de atraso;

c) Multa compensatoria na hipdtese do atraso no pagamento do Valor Mensal do Preco for
superior a 90 (noventa) dias, no importe de 10% (dez por cento), calculado sobre o valor

correspondente ao periodo restante para o término do prazo de vigéncia do Contrato;

d) Multa compensatdria por infracdo de dever contratual no montante de 5% (cinco por
cento), calculado sobre o Valor Total do Contrato (Clausula 6.3), em razdo de descumprimento de
obrigacdo assumida em virtude deste Contrato, a qual serd devida a cada episédio de infragdo

contratual.

14.2. A aplicacdo da multa prevista na cldusula 14.1, “c)”, afasta a incidéncia das multas previstas nas

alineas “a)” e “b)”.

14.3. A multa determinada na cldusula 14.1, “d)”, ndo serd devida na hipdtese de atraso de pagamento

do Valor Mensal do Preco.

14.4. A aplicacdo das san¢Bes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacdo de

reparacao integral do dano causado.

14.5. A aplicacdo da multa compensatoria por infracdo de dever contratual depende da abertura e
conclusdo de procedimento administrativo que obrigatoriamente observara os principios processuais da
ampla defesa e do contraditério, sendo facultada a apresentacdo de defesa pelo interessado no prazo
minimo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimacdo, sendo que o pagamento da multa

somente sera devido na hipdtese de ficar inequivocadamente comprovada a infracdo contratual.
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14.6. O procedimento administrativo mencionado na cldusula anterior serd aquele estabelecido em

ato interna corporis da PARS, editado pela autoridade competente.

14.7. Na aplicacdo e efetivacdo das sancdes serdo considerados:

a) A natureza e a gravidade da infracdo cometida;
b) As peculiaridades do caso concreto;

c) As circunstancias agravantes ou atenuantes; e
d) Os danos que dela provierem.

14.8. A ocorréncia de quaisquer das hipdteses enumeradas no artigo 10 do RILFC da PARS configura

infracdo contratual passivel de sancgao.
15. CLAUSULA DECIMA QUINTA: DA EXTINCAO CONTRATUAL E DO DIREITO A INDENIZACAO
15.1. O Contrato serd extinto quando:

a) Vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido cumpridas ou nao

as obrigacdes de ambas as partes contratantes;
b) Verificada a ocorréncia de alguma das hipéteses listadas no artigo 10 do RILFC da PARS.

15.2. O Contrato podera ser rescindido, e por conseguinte considerado extinto, antes de cumpridas as

obrigacGes nele estipuladas, ou antes do prazo nele fixado:

a) Quando verificada a ocorréncia reiterada de situacGes que configurem o

descumprimento de dever contratual;

b) Por raz&es de conveniéncia e/ou interesse e/ou necessidade da PARS, minudenciadas em

ato decisério proferido pela autoridade competente;

c) Por algum dos motivos previstos no artigo 137 da LF n2 14.133, de 12 de abril de 2021,
mediante a abertura e conclusdo de procedimento administrativo que obrigatoriamente observara
0s principios processuais da ampla defesa e do contraditério;

d) Amigavelmente, por acordo de ambas as partes contratantes.
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15.3. Quando a rescisdo e consequente extingdo do Contrato estiver fundamentada na hipdtese da
alinea “a)” acima, serd devida ao LOCADOR a multa compensatoria estipulada na clausula 14.1,c),

cumulada com a indenizagdo prevista na clausula 15.6.

15.4. A alteragdo social, a modificacdo da estrutura e/ou da finalidade empresarial do LOCADOR ndo
ensejara a extingdo do Contrato, se isso ndo restringir sua capacidade de observar os deveres contratuais

e/ou executar o objeto pactuado.

15.4.1. Se as operacgdes referidas na clausula acima implicarem alteragdo da razdo social do LOCADOR,

devera ser formalizado o respectivo termo aditivo para alteracdo subjetiva.

15.5. O termo de extin¢do, sempre que possivel, serad precedido de:

a) Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
b) Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos; e
c) Indenizagdes e multas.

15.6. Na hipdtese do Contrato ser extinto durante a fluéncia do seu termo origindrio de vigéncia, e a
extincdo for motivada em evento para cuja causa o LOCADOR ndo tiver agido com culpa, sera devida

parcela indenizatdria calculada pela férmula nM x vmA, onde:

(i) nM: numero de meses restantes para o término do prazo origindrio do Contrato

(desconsideradas eventuais prorrogacdes);
(i) vmA: Valor Mensal de Amortizagdo.
16.  CLAUSULA DECIMA SEXTA: DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situacdes nao explicitadas nas clausulas deste Contrato reger- se-do pelas
disposicdes contidas nos diplomas legislativos adiante estabelecidos, cuja utilizacdo deve atender a

ordem em gue seguem relacionados:

a) LF n2 13.303, de 30 de junho de 2016;
b) RILFC da PARS;
c) LF n2 8.245, de 18 de dezembro de 1991;
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LF n2 14.133, de 12 de abril de 2021.
17.  CLAUSULA DECIMA SETIMA: PUBLICACAO

17.1. A PARS providenciara a divulgacdo do presente Contrato (i) no sitio eletrdnico da PARS; (ii) no
Portal da Transparéncia do Municipio de Curitiba, drea de “Licitacbes e Contratagdes”,

(https://www.transparencia.curitiba.pr.gov.br/sgp/licitacoes.aspx); (iii) em outra plataforma eletrdnica

em que seja obrigatdria a disponibilizacdo de seu conteudo, por forca da legislacdo cogente.
18.  CLAUSULA DECIMA OITAVA: DO FORO

18.1. Fica eleito o Foro Judicial da Comarca de Curitiba, Estado do Parand, para dirimir os litigios que
decorrerem da execucdo deste Contrato, com exclusdo de qualquer outro por mais privilegiado que seja
ou possa vir a ser, ficando ressalvada, desde ja, a possibilidade de utilizacdo de meios alternativos de
prevencdo e resolucdo de controvérsias, como o procedimento previsto na LF n? 9.307, de 23 de

setembro de 1996.
19. DISPOSICOES FINAIS

19.1. E, por estarem assim justos e contratados, as partes firmam este instrumento particular em
formato eletrénico, juntamente com as 02 (duas) testemunhas, para que produza todos os seus efeitos,
declarando as partes e as testemunhas envolvidas que leram e aceitaram este contrato nos termos ora
redigidos, o qual segue assinado eletronicamente com fundamento no Art. 62 do Decreto 10.278/2020,
que regulamenta o disposto no inciso X do caput do art. 32 da Lei n© 13.874, de 20 de setembro de 2019,
sendo as assinaturas consideradas validas, vinculantes e executaveis, desde que firmadas pelos

representantes legais das partes.

19.2. Consigna-se no presente instrumento que as assinaturas eletrénicas tém a mesma validade
juridica de um registro e autenticacdo feita em cartério, seja mediante utilizacdo de certificados e-CPF

ou e- CNPJ.
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Ainda, as partes renunciam a possibilidade de exigir a troca, envio ou entrega das vias originais
(ndo eletronicas) assinados do instrumento, bem como renunciam ao direito de recusar ou contestar a
validade das assinaturas eletrdnicas apostas neste instrumento, na medida maxima permitida pela

legislacdo aplicavel.

Curitiba/PR, 25 de marco de 2026.
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